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 فصل اول

 4837ارديبهشت  :انتقال سند قطعي زمين
 4837خرداد  :انتخاب مهندسين مشاور

 4833شهريور  :تاييد نقشه ها
 08/40/33 :صدور پروانه احداث ساختمان

 

 روژهپ فنيت مشخصا

 پروژه كلي مشخصات 
 3پلاك  -م شرقي خيابان چهار -بلوار ارم  -مترمربع در مهرشهر كرج  038300زمين پروژه به مساحت حدود 

 .است شدهواقع 

هركدام به و يك طبقه زيرزمين طبقه مسكوني  1بلوك  9بلوك8 شامل  44اين مجتمع مسكوني داراي 

 ,B1, B2, C1, C2, E1, E2هاي بلوك)شرق و جنوب زمين  در قسمت غرب8مترمربع  8410 تقريبي مساحت

E3, E4, G) 80  در  رمربعمت 4410 به مساحتو يك طبقه زيرزمين  8 يك طبقه پيلوتطبقه مسكوني 1بلوك

به مساحت  و يك طبقه زيرزمين 8 يك طبقه پيلوتطبقه مسكوني 7يك بلوك  8(D1, D2) قسمت مياني

به  و يك طبقه زيرزمين 8 يك طبقه پيلوتمسكوني طبقه 40 بلوك 0و  (A) در قسمت مياني مترمربع 8710

واحد  483تعداد  كلدر كه قرار گرفته است  زمين مورد نظر در شمال (F1, F2)مترمربع  7900 مساحت

 .گردد ايجاد مي ها مسكوني در آن

هاي پُر و خالي در پلان و نما استفاده  هاي زياد و قسمت هاي اين شهرك از شكستگي در طراحي ساختمان

 .ي زيبا8 داراي ديد و نور كافي باشند ضمن ايجاد نما و منظرهشده تا 

 

 اي و معماري مشخصات سازه 

 نوع اسكلت 
 سيساتم قااب   و و از نوع تير ورق باا اتصاا ت جوشاي    بوده فلزي ي  سازهداراي ي انساختمهاي  بلوك

آيين )در طراحي مقررات ملي ساختمان و آيين نامه طراحي در برابر زلزله  .طراحي شده است خمشي

 .لحاظ گرديده است( ويرايش سوم 0300نامه 
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 و ده و سپس به محل پروژه حمل ها ابتدا در كارخانه هاي ساخت اسكلت ساخته ش اسكلت كليه بلوك

نظيار در منققاه    هاي با كيفيات و باي   منجر به ايجاد سازهساخت  دقت در طراحي و. اند ه ديگرد نصب 

 .است شده

 داراي  هاا باا شاركت    اسكلت به خصوص در مورد جاو   نصبو  براي كنترل و نظارت بر نحوه ساخت

 و نصاب ساازه  جو  قرارداد منعقد گرديده و اين شاركت بركلياه مراحال سااخت      يبازرسصلاحيت 

 .شته استنظارت دقيق دا

 با ايجاد هماهنگي بين عمليات ساخت8  فني پروژه ضمن كنترل مضاعف ساخت8 انناظرين و كارشناس

 .را فراهم نمودنددر پروژه سازه نقص و دقيق ققعات  بي 8 تضمين انجامنصبكنترل و 

 

 ت ژئوتكنيکمطالعا 
ن يزمين توسط شاركت مهندسا  : و تحليل مشخصات رفتاري خاك محل احداث پروژه ژئوتكنيكمقالعات 

تر پارامترهااي   به جهت مشخص شدن دقيق 4833و مقالعات تكميلي در سال  4837در سال  خاكاب بوم

مربوطه باه انجاام   ايران توسط مشاور  0300بندي زمين بر اساس آئين نامه  نوع خاك در طبقه بويژهخاك 

توجه به تغييرات شديد توان بااربري   بوده كه بااي سيلتي با چسبندگي كم  جنس خاك از نوع ماسه. رسيد

و ناهمگوني و ضعف خاك پيشنهاد استفاده از سيستم پاي رادياه باه هماراه شامع باراي كنتارل نشسات         

در  (.حداقل فو د بامتر  41ق عم و 4شمع به ققر ) ناهمگون و افزايش ظرفيت باربري خاك مقرح گرديد

كه در  اشد به طوريب هاي خاك در عمق نيز سست مي هاي خاك نشان داد كه  يه مقالعات و بررسي 8ادامه

لذا تزريق شايره   .نمود متري وجود خاك سست امكان لغز  در زمان زلزله را محتمل مي 00تا  41ارتفاع 

ه جهت افزايش دانسيته خاك بااربر زيار پاي و ايجااد     نفوذ شيره آهك در خاك ب ها و آهك در محل شمع

به جاي ها با قلوه و شفته آهك  زير فونداسيون بوسيله پر كردن محل شمع( stone column)ستون سنگي 

هااي شامالي    نمود مورد تاييد نهايي قرار گرفات و در بلاوك   كه قابليت باربري مورد نياز را تامين مي شمع

(F1, F2 ,A ) امر علاوه بر حل مشكلات موجود به لحاظ ماالي نياز باعاا كااهش چشامگير       اين .شداجرا

هاي با ارتفاع كمتر و بدون پي راديه براي جبران ضعف خاك و جلوگيري از  در ديگر بلوك. ها گرديد هزينه

در دساتور اجارا قارار    سانتيمتر  30به عمق هاي نواري  چيني با ملات سيمان زير پي نشست نامتقارن8 قلوه

 .فتگر
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 انتخاب سقف عرشه مركب 

 دار باه عناوان قالاب     بي است كه شامل يك عرشه فلزي فومهاي مرك دال عرشه فو دي يكي از سقف

باشاد كاه در ياك دهاناه باين دو تيار توساط         دائمي و آرماتور كششي8 و يك دال بتني روي آن ماي 

 .شوند ميها مهار گير بر 

 حين اجرا را قبل از مقاومت نهاايي باتن و هميناين پاس از     هاي فلزي تمامي بارهاي وارده در  عرشه

 .ايدمن تركيب با دال بتني بارهاي نهايي وارده بر سقف را تحمل مي

  گيرد مي قراريك شبكه سبك از آرماتور حرارتي نيز در بتن با ي عرشه. 

 

 مشخصات سفت كاري 
ها از نوع بلوك سفالي بوده و در  ار انباريدر طبقات زير زمين ديوارهاي پيراموني از نوع بلوك سيماني و ديو

دار كه شرايط بهتاري   هاي سفالي فوم ك از بلوديوار بين واحدها  و خارجيطبقات مسكوني8 براي ديوارهاي 

 .شده استاستفاده را در برابر انتقال حرارت و صوت دارند 

 

 كاري مشخصات نازك 
ها از سراميك باا طارح سان      پرسلاني و در ديوارهسراميك در مشاعات مانند  بي و راهروهاي ارتباطي از 

 .استفاده شده است

 .باشد مي  10*10از نوع سراميك مرغوب ( ها پذيرايي و اتاق خواب)كف داخلي واحدها 

كناف )پانلهاي گيي واحدها از نوع كاذب سقف . دشو نصب ميواحدها قرنيز چوبي  يديوارهاي داخلپاي در 

 .باشد يم (ايران

هاا از ناوع چاوبي     و دربباا شيشاه دو جاداره     UPVCانارژي از ناوع   اتلاف ها به دليل جلوگيري از  جرهپن

 .باشد مي

 

 ها نماي ساختمان 
هااي   و رنگاي8 پوشاش   سيمان شساته سافيد   نماي نسوز با تنوع رن 8ها از تركيب آجر  در نماي ساختمان

را در ذهن بيننده  منظره مقلوبيكه تركيب رن  و  شود استفاده ميهاي متداول ديگر  پليمري و يا پوشش

 .كردايجاد خواهد 
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 تأسيسات مكانيكي 

 حلقهدو به ه مربوطهاي  همكف و بام از طريق لولهطبقه آب حاصل از باران در : سيستم دفع آب باران 

 .ريزد چاه جذبي كه در ضلع خارجي هربلوك تعبيه شده مي

 ها به دو عدد منهول كه در ضلع داخلي هر بلوك تعبيه شاده   فاضلاب ساختمان: سيستم دفع فاضلاب

 .هدايت خواهد شد سيستم فاضلاب شهريريخته و از آنها به 

 ها در نظر گرفته شده است حريق جهت كليه طبقات ساختمان ءسيستم اطفا. 

  پكيج در نظر گرفته شده است سيستمگرمايش و تأمين آب گرم واحدها جهت. 

 ت در نظر گرفته شده بود كه با توجه به مصرف باا ي انارژي   يدر ابتدا اسپل سيستم سرمايش واحدها

 . با كانال كشي مربوطه طراحي و جايگزين شد ايرواشر 8 سيستمها  توسط اين دستگاه

 در طراحي محوطه منظور شده و اجرا خواهد شدها  بلوك اطرافهاي سقحي و باران  دفع آب. 

 

 تأسيسات برقي 

  هاا انجاام    فضااي باين بلاوك   تعبيه شده در  كمپكتپست برق  دوتغذيه برق مورد نياز پروژه بوسيله

 .خواهد شد

  سيستم اعلام حريق در تمامي طبقات و واحدها جهت ايمني هرچه بيشتر ساكنين در نظر گرفته شده

 .است

  در نظار  ... تلفان و   8مركزي واحدهاي مسكوني از جمله آنتن نيازهايدر طراحي تأسيسات برقي كليه

 .گرفته شده است
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 ها خلاصه مشخصات بلوک: 1-2جدول شماره

 رديف
نام 

 بلوك

تعداد 
طبقات 
 مسكوني

تعداد 
طبقات 
 پاركينگ

زيربناي 
 بلوك 

 متر

 تعداد
11-11 

 متر

 تعداد
43-41 

 متر

 تعداد
91 
 متر

 تعداد
  551 

 متر

 تعداد كل
واحد 

 مسكوني
5 A 1 2 3314 58 1 - - 25 
2 B1 1 5 8713 28 7 - 1 29 
3 B2 1 5 8713 28 7 - 1 29 
8 C1 1 5 3433 51 52 - - 29 
1 C2 1 5 3433 51 52 - - 29 
1 D1 1 2 8377 54 52 - - 37 
1 D2 1 2 8377 54 52 - - 37 
4 E1 1 5 8251 - 52 52 1 29 
9 E2 1 5 8143 - 52 52 1 29 
57 E3 1 5 8251 - 52 52 1 29 
55 E4 1 5 8317 - 52 52 1 29 
52 F1 57 2 1851 - 27 27 57 17 
53 F2 57 2 1851 - 27 27 57 17 
58 G 1 5 3971 - 52 4 1 21 

 834 11 91 511 532 13445 59 93 58 جمع
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 دومفصل 

 پروژه زمانبندي

 ساختار پروژه 
كليه هاي پروژه صورت گرفت  اصلاح شده كه پس از فاز مجدد فعال شده فعاليت بندي زمان در برنامه

برنامه آورده شده است و  4در آيتم  "كارهاي انجام شده"تحت عنوان  80/40/94اتمام يافته تا هاي  تفعالي

 .بيان شده است 8و  0هاي  در آيتم"سازي محوطه"و " هاي مسكوني بلوك"ها در قالب  مابقي فعاليت

 ,F1هاي  هاي مسكوني نيز به دو فاز اول و دوم تقسيم شده است كه فاز اول شامل بلوك اجراي عمليات بلوك

F2, D1, D2 ,A پايان تكميل و  بودهتكميل  در حالاند و  كه پيشرفت بيشتري نسبت به بقيه داشته. باشد مي

كه در .باشد شرقي8 غربي و جنوبي مي  بلوك 9فاز دوم نيز شامل . .پيش بيني شده است 98 نيمه اولآنان در 

قابل اتمام  94و حداكثر سه ماهه اول سال  98 سال تا پايانمورد نياز پروژه8 صورت تامين بموقع منابع مالي 

 .است

مقدار واريزي 8 اطلاعات مربوط به هزينههاي بدست آمده از برنامه  همينين به منظور واقعي نمودن پيشرفت

توجه به  او ب شدههاي برنامه تعيين  اوزان آيتم 8ها و اهميت هر يك از فعاليت زماناعضا در هر ماه و 

 .باشد درصدهاي وزني معرف ميزان پيشرفت پروژه مي 8هاي حجمي عمليات پيشرفت

درصد و بخش  13هاي مسكوني  بلوكدرصد8 بخش  89كارهاي انجام شدهبه طور كلي از نظر وزني بخش 

 .شوند درصد از پروژه را شامل مي 8سازي  محوطه
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 های اصلی پروژه  فعاليت وضعيت پيشرفت :1-2جدول شماره 

 وزن مدت نام فعاليت كد
پيشرفت 

 واقعي

 %74.06 100.00 1957 (واحدي مهرشهر 834)نياوران  مجتمع مسكوني 0

 %100 39.03 1172 كارهاي انجام شده 1

 %100 4.03 55 تجهيز كارگاه 1.1

 %100 35.00 1117 (…خاكبرداري8 فونداسيون8 اسكلت و )كارهاي انجام شده  1.2

 %74.06 58.20 780 هاي مسكوني بلوك 2

 %83.12 14.93 405 فاز اول 2.1

 A 345 1.87 80.83%بلوك  2.1.1

 F1 360 4.12 83.44%بلوك  2.1.2

 F2 360 4.12 86.20%بلوك  2.1.3

 D1 345 2.43 81.04%بلوك  2.1.4

 D2 345 2.39 80.72%بلوك  2.1.5

 %68.46 43.26 780 فاز دوم 2.2

 B1 661 5.06 68.66%بلوك  2.2.1

 B2 525 3.20 65.09%بلوك  2.2.2

 C1 661 4.82 72.31%بلوك  2.2.3

 C2 660 7.00 75.95%بلوك  2.2.4

 E1 676 5.37 66.54%بلوك  2.2.5

 E2 661 5.75 71.26%بلوك  2.2.6

 E3 525 3.55 62.99%بلوك  2.2.7

 E4 585 3.64 63.18%بلوك  2.2.8

 G 661 4.88 67.88%بلوك  2.2.9

 %0.00 2.78 500 محوطه سازي 3
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ف
ردي

ك 
بلو

ت 
موقعي

تعداد واحد 
 

 درصد پيشرفت

تهويه و گاز
 

تاسيسات مكانيكي و برقي فاز اول
 

اجراي نما
 

ک
كاشي و سرامي

 

ف كاذب
سق

سفيدكاري 
 

گ 
رن

ف
آميزي سق

 

درب ورودي
 

درب و پنجره 
U

P
V

C
 

تاسيسات مكانيكي و برقي فاز دوم
 

4 F1 7 7 7 7 34 82 41 94 41 91 10 شمال 

0 F2 7 7 17 51 48 97 9174 577 41 91 10 شمال 

8 A 7 7 7 7 7 7 87 94 41 91 04 مياني 

4 D1 7 7 7 7 7 7 9171 577 41 91 80 مياني 

1 D2 7 7 7 7 7 7 9173 94 41 91 80 مياني 

1 B2 37 7 7 7 7 7 7 7  97 09 غرب 

7 E3 37 7 7 7 7 7 7 7  97 09 غرب 

3 E4 37 7 7 7 7 7 7 7  97 09 غرب 

9 B1 28 7 7 7 7 7 7 7  17 09 شرق 

40 E1 28 7 7 7 7 7 7 7  17 09 شرق 

44 G 28 7 7 7 7 7 7 7  17 01 شرق 

40 C1 37 7 7 7 7 7 7 7  97 09 جنوب 

48 E2 37 7 7 7 7 7 7 7  97 09 جنوب 

44 C2 37 7 7 7 7 7 7 7  97 09 جنوب 

 834  
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 ها پيشرفت حجمی فعاليت:   2-2جدول شماره 

 

 
  

 ورودي اين ماه واحد شرح مصالح ماهانه رديف

 341/087 تن ماسه شكسته 4

 770/47 تن سيمان فله 0

 4440 پاكت سيمان پاكتي 8

 8700 ليتر گازوييل 4

 40 رول پشم شيشه 1

 41 عدد درب ضد سرقت 1

 100/14 تن پودر سن  سفيد 7

 000 برگ رابيتس 3

 44400 قالب 41سفال  9

 7000 قالب 40سفال  40

 4048 كيسه گچ 44

 710 كيلوگرم رن  40

 8007 مترمربع كاشي و سراميك انواع مختلف 48

 80 عدد كاسه توالت 44

 400 گالن پرايمر 41

 44 عدد تابلو برق 41

 130/1 تن مش پاركين  47

 84474 قالب آجر نسوز نما 43

 444 شاخه باكس فلزي 49

 100 متر لوله آتش نشاني در سايزهاي مختلف 00

 0000 متر كابل و سيم در سايزهاي مختلف 04

 400 قلم اتصا ت آتش نشاني در سايزهاي مختلف 00

 009/014 تن كفيماسه  08
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 پيمانكاران:   3-2جدول شماره 

 نفرات تعداد نوع فعاليت نام پيمانكار بلوك رديف

 00 سفت كاري طاهرخاني شمالي 4

 49 سفت كاري گجريان شمالي 0

 1 سفت كاري بني هاشمي مياني 8

 48 سفت كاري اميري مياني 4

 8 كناف محمودي شمالي 1

 0 آهنگري كاكاوند شمالي 1

 8 لوله ازبست سواران مياني 7

 8 نما پورفروغ جنوبي 3

 4 برق آذريان جنوبي 9

 8 سفيدكاري بشيري شمالي 40

 4 تاسيسات ذكري مياني 44

 1 گازكشي صحرانورد غربي 40

 4 گازكشي علباني جنوبي 48

 4 كانال وزيري شرقي 44

 4 برق مسعودي غربي 41

 4 كانال عبدالهي جنوبي 41

 
 91    تعداد كل نفرات

 

 نفر 80: نفرات كارگري روزمزد 
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 نجام شده در طي دورههاي ا اهم فعاليت

 :ابنيه
 هاي  اجراي كاشي و سراميك كاري در بلوكA, D1, D2, F1 

  اتمام نماي شسته و آجر در بلوكD2 

  اتمام نماي شسته در بلوكF2 

  اجراي سفيد كاري در بلوكD1 (41واحد) 

  اجراي كاشي بدنه راهرو در بلوكF1 

  نصب درب هاي ضد سرقت در بلوكF2 (10عدد) 

  اجراي زيرسازي سقف كناف در بلوكF1 

 :برق
 هاي شرقي اجراي عمليات خط تراز چاك  ين و شيارزني در بلوك 

 هاي شرقي اجراي نصب قوطي كليد و پريز در بلوك 

 هاي شمالي و مياني انواع كليد و پريز و اخذ استعلام جهت خريد بلوك آوري جمع 

 :تآسيسات
 كشي آتش نشاني و نصب فاير باكس در بلوك  اجراي لولهF2 (40 طبقه) 

  نصب فاير باكس در بلوكF1 (40طبقه) 

  اجراي و نصب دودكش بلوكهايB2, E3 (41واحد) 

 (واحد 37)غربي و جنوبي  هاي اجراي لوله كشي گاز و اتمام كنتورهاي بلوك 

 هاي  هاي تهويه بدون تبديل بلوك ساخت و نصب كانالG, B1, E1 (37 واحد) 
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 سومفصل 

 وضعيت مالي پروژه

 آخرين وضعيت مالي پروژه: 4-8جدول 

 104,822,412,400 هزينه هاي ثابت الف

 308,625,348,044 (ساخت)هزينه هاي متغير  ب

 853,881,117,888 جمع

 

 آخرين وضعيت مالي پروژه: 0-8جدول 

 مبلغ ها شرح هزينه رديف

  :هاي ثابت هزينه الف
 71,155,930,987 زمين 1

 10,478,979,280 عوارض شهرداري پروانه 2

 13,606,251,447 برگه مجري ذيصلاحهاي مهندسين ناظر وطراح8  برگه( توسط مشاور)طراحي 3

 423,206,158 تجهيز كارگاههزينه  4

 4,969,626,000 هاي انشعابات هزينه 5

 1,108,006,427 هاي پروژه بيمه 6

 620,097,150 مشاوره 7

 2,460,314,951 نامه تسهيلات8 رهن سند و خريد سفته  كارمزد صدور و تمديد ضمانت 8

 
 104,822,412,400 جمع

  (:ساخت)متغير هاي  هزينه ب

 175,109,903,851 هاي بخش خريد تجهيزات ومصالح هزينه 1

 130,696,601,121 هاي بخش اجراء هزينه 2

 2,818,843,072 ...( تست جو 8آزمايش خاك و)ها  ساير هزينه 3

 
 308,625,348,044 جمع

 
 853,881,117,888 جمع كل
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 اقدامات انجام شده براي تامين نقدينگي توسط اعضا

 ارائه چك توسط ايشان به دفتر تعاوني و  ي داراي تاخير پرداختاعضا مراجعه برخي 

  هاي مربوط به مقالبات و اقساط تعديل و اخذ چكارج از تهران خمراجعه به محل كار اعضاي 

 فراهم نمودن مقدمات حقوقي جهت پيگيري مقالبات معوق 
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چهارمفصل   

 تصاوير عمليات اجرايي

 

 

 

 گزارش تصويري
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 جنوبي هاي بلوك آجر نماي

 

 F2 بلوك پله و پاگرد
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 F2 بلوك پله و پاگرد

 

 F2 بلوك سرقت ضد درب 
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 D2 بلوك نماي

 

 F1 بلوك كناف سقف زيرسازي
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 A بلوك سراميك

 

 D1 كاري بلوكسفيد و سراميك
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 A,D2,D1 هاي بلوكواحد سراميك

 

 D2 بلوك كاريسفيد
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 F2بلوك  راهرو كاري سفيد  

 

 

 F2بلوك  كناف سقف و كاريسفيد
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 F2 بلوك نشاني آتش و سرقت ضد درب و راهرو سفيدكاري

 

 F1 بلوك آشپزخانهكاري  كاشي
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 F2 بلوك تراس و كناف سقف بتونه و سپزخانهآ كاشي

 

 F1 بلوك راهرو بدنهكاري  كاشي
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 F1 بلوك حمام و سرويس بدنه كاري كاشي

 

 A بلوك حمام و سرويسكاري  كاشي
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 ها پكيج دودكش اجراي
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 نشاني آتش باكش فاير نصب

 

 

 جنوبي كنتورهاي گاز كشي لوله


