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 اول فصل

 1387ارديبهشت  :انتقال سند قطعي زمين
 1387خرداد  :انتخاب مهندسين مشاور

 1388شهريور  :تاييد نقشه ها
 13/11/88 :صدور پروانه احداث ساختمان

 

 روژهپ فنيت مشخصا

 پروژه كلي مشخصات 
 8پلاک  -م شرقي خيابان چهار -بلوار ارم  -مترمربع در مهرشهر كرج  288811زمين پروژه به مساحت حدود 

 .است شدهواقع 

هركدام به و يك طبقه زيرزمين طبقه مسكوني  1بلوک  9بلوک8 شامل  14اين مجتمع مسكوني داراي 

در قسمت غرب8شرق و جنوب زمين مترمربع  3411 تقريبي مساحت

و يك طبقه  8 يك طبقه پيلوتطبقه مسكوني 1بلوک  82 (B1,B2,C1,C2,E1,E2,E3,E4,Gهاي بلوک)

و  8 يك طبقه پيلوتطبقه مسكوني7يك بلوک  8(D1,D2)سمت ميانيدر ق مترمربع 4411به مساحتزيرزمين 

8 يك طبقه مسكوني طبقه 11بلوک 2و  (A)در قسمت مياني مترمربع 3711به مساحت  يك طبقه زيرزمين

كه قرار گرفته است  زمين مورد نظر در شمال (F1,F2)مترمربع  7911به مساحت و يك طبقه زيرزمين پيلوت

 .گردد ايجاد مي ها مسكوني در آن واحد 438تعداد  در كل

هاي پُر و خالي در پلان و نما استفاده  هاي زياد و قسمت هاي اين شهرک از شكستگي در طراحي ساختمان

 .كليه واحدها داراي ديد و نور كافي باشندي زيبا8  ضمن ايجاد نما و منظرهشده تا 

 

 اي و معماري مشخصات سازه 

 نوع اسكلت 
 سيساتم قااب   و و از نوع تير ورق باا اتصاا ت جوشاي    بوده فلزي ي  سازهداراي ي ساختمانهاي  بلوک

آيين )در طراحي مقررات ملي ساختمان و آيين نامه طراحي در برابر زلزله  .طراحي شده است خمشي

 .لحاظ گرديده است( ويرايش سوم 2811نامه 
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 و سپس به محل پروژه حمل  ها ابتدا در كارخانه هاي ساخت اسكلت ساخته شده و اسكلت كليه بلوک

نظيار در منققاه    هاي با كيفيات و باي   منجر به ايجاد سازهساخت  دقت در طراحي و. اند ه ديگرد نصب 

 .است شده

 داراي  هاا باا شاركت    اسكلت به خصوص در مورد جاو   نصبو  براي كنترل و نظارت بر نحوه ساخت

 و نصاب ساازه  لياه مراحال سااخت    جو  قرارداد منعقد گرديده و اين شاركت برك  يبازرسصلاحيت 

 .شته استنظارت دقيق دا

 با ايجاد هماهنگي بين عمليات ساخت8  فني پروژه ضمن كنترل مضاعف ساخت8 انناظرين و كارشناس

 .را فراهم نمودنددر پروژه سازه نقص و دقيق ققعات  8 تضمين انجامبينصبكنترل و 

 

 مطالعات ژئوتكنيک 
ن يزمين توسط شاركت مهندسا  : و تحليل مشخصات رفتاري خاک پروژهمحل احداث  ژئوتكنيكمقالعات 

تر پارامترهااي   به جهت مشخص شدن دقيق 1388و مقالعات تكميلي در سال  1387در سال  خاكاب بوم

ايران توسط مشاور مربوطه باه انجاام    2811بندي زمين بر اساس آئين نامه  نوع خاک در طبقه بويژهخاک 

توجه به تغييرات شديد توان بااربري   بوده كه بااي سيلتي با چسبندگي كم  اسهجنس خاک از نوع م. رسيد

و ناهمگوني و ضعف خاک پيشنهاد استفاده از سيستم پاي رادياه باه هماراه شامع باراي كنتارل نشسات         

در (.حاداقل فاو د   باا متر  11عمق  و1شمع به ققر )ناهمگون و افزايش ظرفيت باربري خاک مقرح گرديد

كه در  اشد به طوريب هاي خاک در عمق نيز سست مي هاي خاک نشان داد كه  يه ات و بررسيمقالع 8ادامه

لذا تزريق شايره   .نمود متري وجود خاک سست امكان لغز  در زمان زلزله را محتمل مي 21تا  11ارتفاع 

جااد  ها ونفوذ شيره آهك در خاک به جهت افزايش دانسيته خااک بااربر زيار پاي و اي     آهك در محل شمع

به جاي ها با قلوه و شفته آهك  زير فونداسيون بوسيله پر كردن محل شمع( stone column)ستون سنگي 

هااي شامالي    نمود مورد تاييد نهايي قرار گرفات و در بلاوک   كه قابليت باربري مورد نياز را تامين مي شمع

(F1, F2 ,A ) نياز باعاك كااهش چشامگير     اين امر علاوه بر حل مشكلات موجود به لحااظ ماالي   .شداجرا

هاي با ارتفاع كمتر و بدون پي راديه براي جبران ضعف خاک و جلوگيري از  در ديگر بلوک. ها گرديد هزينه

در دساتور اجارا قارار    سانتيمتر  81به عمق هاي نواري  چيني با ملات سيمان زير پي نشست نامتقارن8 قلوه

 .گرفت
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 انتخاب سقف عرشه مركب 

  به عنوان قالاب دائماي و   بي است كه شامل يك عرشه فلزي هاي مرك يكي از سقفدال عرشه فو دي

ها مهار گير باشد كه در يك دهانه بين دو تير توسط بر  آرماتور كششي8 و يك دال بتني روي آن مي

 .شوند مي

 هاي فلزي تمامي بارهاي وارده در حين اجرا را قبل از مقاومت نهاايي باتن و هميناين پاس از      عرشه

 .ايدمن يب با دال بتني بارهاي نهايي وارده بر سقف را تحمل ميترك

  گيرد مي قراريك شبكه سبك از آرماتور حرارتي نيز در بتن با ي عرشه. 

 

 مشخصات سفت كاري 
ها از نوع بلوک سفالي بوده و در  در طبقات زير زمين ديوارهاي پيراموني از نوع بلوک سيماني و ديوار انباري

دار كه شرايط بهتاري   هاي سفالي فوم ک از بلوديوار بين واحدها  و خارجيطبقات مسكوني8 براي ديوارهاي 

 .شده استاستفاده را در برابر انتقال حرارت و صوت دارند 

 

 كاري مشخصات نازك 
ها از سراميك باا طارح سان      و در ديوارهپرسلاني سراميك در مشاعات مانند  بي و راهروهاي ارتباطي از 

 .استفاده شده است

 .باشد مي  11*11از نوع سراميك مرغوب ( ها پذيرايي و اتاق خواب)كف داخلي واحدها 

كناف )پانلهاي گيي واحدها از نوع كاذب سقف . دشو نصب ميواحدها قرنيز چوبي  يديوارهاي داخلپاي در 

 .باشد يم(ايران

هاا از ناوع چاوبي     و دربباا شيشاه دو جاداره     UPVCانارژي از ناوع   اتلاف لوگيري از ها به دليل ج پنجره

 .باشد مي

 

 ها نماي ساختمان 
هااي   و رنگاي8 پوشاش   سيمان شساته سافيد   نماي نسوز با تنوع رن 8ها از تركيب آجر در نماي ساختمان

را در ذهن بينناده   مقلوبيمنظره شودكه تركيب رن  و  استفاده ميهاي متداول ديگر  پليمري و يا پوشش

 .كردايجاد خواهد 
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 تأسيسات مكانيكي 

 حلقهدو به ه مربوطهاي  همكف و بام از طريق لولهطبقه آب حاصل از باران در : سيستم دفع آب باران 

 .ريزد چاه جذبي كه در ضلع خارجي هربلوک تعبيه شده مي

 ها به دو عدد منهول كه در ضلع داخلي هر بلوک تعبيه شاده   فاضلاب ساختمان: سيستم دفع فاضلاب

 .هدايت خواهد شد سيستم فاضلاب شهريريخته و از آنها به 

 ها در نظر گرفته شده است حريق جهت كليه طبقات ساختمان ءسيستم اطفا. 

  پكيج در نظر گرفته شده است سيستمگرمايش و تأمين آب گرم واحدها جهت. 

 ت در نظر گرفته شده بود كه با توجه به مصرف باا ي انارژي   يدر ابتدا اسپل سيستم سرمايش واحدها

 . با كانال كشي مربوطه طراحي و جايگزين شد ايرواشر 8 سيستمها  توسط اين دستگاه

 در طراحي محوطه منظور شده و اجرا خواهد شدها  بلوک اطرافهاي سقحي و باران  دفع آب. 

 

 تأسيسات برقي 

 هاا انجاام    فضااي باين بلاوک   تعبيه شده در  كمپكتپست برق  دواز پروژه بوسيله تغذيه برق مورد ني

 .خواهد شد

  سيستم اعلام حريق در تمامي طبقات و واحدها جهت ايمني هرچه بيشتر ساكنين در نظر گرفته شده

 .است

  نظار  در ... 8 تلفان و  مركزي واحدهاي مسكوني از جمله آنتن نيازهايدر طراحي تأسيسات برقي كليه

 .گرفته شده است
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 ها خلاصه مشخصات بلوك: 5-2جدول شماره

 رديف
نام 

 بلوك

تعداد 
طبقات 
 مسكوني

تعداد 
طبقات 
 پاركينگ

زيربناي 
 بلوك 

 متر

 تعداد
11-11 

 متر

 تعداد
43-41 

 متر

 تعداد
91 
 متر

 تعداد
  551 

 متر

 تعداد كل
واحد 

 مسكوني
5 A 1 2 3314 58 1 - - 25 
2 B1 1 5 8713 28 7 - 1 29 
3 B2 1 5 8713 28 7 - 1 29 
8 C1 1 5 3433 51 52 - - 29 
1 C2 1 5 3433 51 52 - - 29 
1 D1 1 2 8377 54 52 - - 37 
1 D2 1 2 8377 54 52 - - 37 
4 E1 1 5 8251 - 52 52 1 29 
9 E2 1 5 8143 - 52 52 1 29 
57 E3 1 5 8251 - 52 52 1 29 
55 E4 1 5 8317 - 52 52 1 29 
52 F1 57 2 1851 - 27 27 57 17 
53 F2 57 2 1851 - 27 27 57 17 
58 G 1 5 3971 - 52 4 1 21 

 834 11 91 511 532 13445 59 93 58 جمع
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 دومفصل 

 پروژه بندي زمان

 ساختار پروژه 
كليه هاي پروژه صورت گرفت  اصلاح شده كه پس از فاز مجدد فعال شده فعاليت بندي زمان  در برنامه

برنامه آورده شده است و  1در آيتم  "كارهاي انجام شده"تحت عنوان  31/11/91تا  تكميل شدههاي  تفعالي

 .بيان شده است 3و  2هاي  در آيتم"سازي محوطه"و " هاي مسكوني بلوک"ها در قالب  مابقي فعاليت

 ,F1هاي  ه فاز اول شامل بلوکهاي مسكوني نيز به دو فاز اول و دوم تقسيم شده است ك اجراي عمليات بلوک

F2, D1, D2 ,A پايان تكميل و  بودهتكميل  در حالاند و  كه پيشرفت بيشتري نسبت به بقيه داشته. باشد مي

كه در .باشد شرقي8 غربي و جنوبي مي  بلوک 9فاز دوم نيز شامل . .پيش بيني شده است 93 نيمه اولدر  آنها

 .است تكميلقابل  94 شهريور سالتا ياز پروژه8 مورد نصورت تامين بموقع منابع مالي 

مقدار واريزي 8 اطلاعات مربوط به هزينههاي بدست آمده از برنامه  همينين به منظور واقعي نمودن پيشرفت

توجه به  او ب شدههاي برنامه تعيين  اوزان آيتم 8ها زمان و اهميت هر يك از فعاليتاعضا در هر ماه و 

 .باشد درصدهاي وزني معرف ميزان پيشرفت پروژه مي 8عملياتهاي حجمي  پيشرفت

درصد و بخش  18هاي مسكوني  بلوکدرصد8 بخش  39كارهاي انجام شدهبه طور كلي از نظر وزني بخش 

 .شوند درصد از پروژه را شامل مي 3سازي  محوطه
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 هاي اصلي پروژه  فعاليت وضعيت پيشرفت :5-2جدول شماره 

 وزن مدت نام فعاليت كد
پيشرفت 

 واقعي

 %86.85 100.00 1957 (واحدي مهرشهر 834)نياوران  مجتمع مسكوني 0

 %100.00 39.03 1172 كارهاي انجام شده 1

 %100.00 4.03 55 تجهيز كارگاه 1.1

 %100.00 35.00 1117 (…خاكبرداري8 فونداسيون8 اسكلت و )كارهاي انجام شده  1.2

 %86.85 58.20 780 هاي مسكوني بلوک 2

 %93.06 14.93 405 فاز اول 2.1

 A 345 1.87 92.35%بلوک  2.1.1

 F1 360 4.12 93.53%بلوک  2.1.2

 F2 360 4.12 93.52%بلوک  2.1.3

 D1 345 2.43 91.50%بلوک  2.1.4

 D2 345 2.39 93.49%بلوک  2.1.5

 %83.01 43.26 780 فاز دوم 2.2

 B1 661 5.06 82.79%بلوک  2.2.1

 B2 525 3.20 84.43%بلوک  2.2.2

 C1 661 4.82 81.80%بلوک  2.2.3

 C2 660 7.00 83.22%بلوک  2.2.4

 E1 676 5.37 81.71%بلوک  2.2.5

 E2 661 5.75 80.70%بلوک  2.2.6

 E3 525 3.55 84.96%بلوک  2.2.7

 E4 585 3.64 85.09%بلوک  2.2.8

 G 661 4.88 83.12%بلوک  2.2.9

 %11.71 2.77 500 سازيمحوطه  3
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 F1 بلوك و موقعيت   
 شمال

F2 
 شمال

A 
 مياني

D1 
 مياني

D2 
 مياني

B2 
 غرب

E3 
 غرب

E4 
 غرب

B1 
 شرق

E1 
 شرق

G 
 شرق

C1 
 جنوب

E2 
 جنوب

C2 
 جنوب

 29 29 29 21 29 29 29 29 29 31 31 21 11 11 تعداد واحد

 111 111 111 111 111 111 111 111 111 111 111 111 111 111 گودبرداري

 111 111 111 111 111 111 111 111 111 111 111 111 111 111 فونداسيون

 111 111 111 111 111 111 111 111 111 111 111 111 111 111 (ساخت و نصب)اسكلت 
 AXEتا )سقف عرشه مركب 

 (ها ستون
111 111 111 111 111 111 111 111 111 111 111 111 111 111 

بلوک )زيرزمين ديوار 

 (سيماني
111 111 111 111 111 111 111 111 111 111 111 111 111 111 

بلوک )ديوار داخلي طبقات 

 (سفالي
111 111 111 111 111 111 111 111 111 111 111 111 111 111 

بلوک )ديوار خارجي طبقات 

 (سفالي
111 111 111 111 111 111 111 111 111 111 111 111 111 111 

 111 111 111 111 111 111 111 111 111 111 111 111 111 111 عايق كاري رطوبتي

 111 111 111 111 111 111 111 111 111 111 111 111 111 111 عايق كاري حرارتي
فوم /پوكه)ها  كفسازي سقف

 (بتن
111 111 111 111 111 111 111 111 111 111 111 81 81 81 

 79 79 79 79 79 79 79 79 79 111 111 91 111 111 كارهاي آهني سبك

 11 11 11 73 11 12 92 91 93 111 111 111 111 111 گچ و خاک و سفيدكاري

سيمانكاري پاركين  و 

 انباري
111 111 111 111 111 111 111 111 111 111 111 71 71 71 

 12 11 41 81 41 82 81 91 89 111 111 111 111 111 كاشي كاري

ها8  كف سرويس)كاري سراميك 

كف و ديواره تراس8 كف پذيرايي 

 (و آشپزخانه

111 111 111 111 111 81 71 81 18 11 71 19 11 11 

سن  فر  و سراميك 

 ها پرسلاني كف راهروها و پله
111 111 111 111 111 84 92 84 11 11 21 11 11 11 

سراميك بدنه راهروها در طبقات 

 مسكوني
111 111 111 111 111 84 84 84 19 11 84 11 11 11 

سراميك كاري كف اتاق 

 خوابها
111 111 111 111 111 97 111 111 83 82 81 21 11 4 

كاري طبقات  موزاييك

 ومخلوط كف پاركين 
111 111 111 111 111 81 81 81 11 11 11 11 11 11 

 111 111 111 111 111 81 81 81 11 11 11 41 41 41 (U.P.V.C)پنجره 

 31 31 31 31 31 31 81 81 81 111 111 111 111 111 خارجي واحدهاهاي  درب

آجر8 سيمان شسته و )نما 

 (سن 
111 111 111 111 111 111 111 111 111 111 111 111 111 111 

 71 71 71 82 82 82 82 82 82 91 88 88 94 94 مكانيكيتاسيسات 

 12 12 12 14 11 18 12 12 11 91 91 91 91 93 تاسيسات برقي

 1 1 1 1 1 1 1 1 1 71 31 31 17 17 آسانسور
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 ها پيشرفت حجمي فعاليت:   2-2جدول شماره 

 

 
  

 ورودي اين ماه واحد شرح مصالح ماهانه رديف

 139 عدد شيشه پنجره 1

 97 عدد UPVCدرب و پنجره  2

 1/882 تن ماسه 3

 1/3171 مترمربع انواع كاشي 4

 211 شاخه انواع پروفيل 1

 7118 مترمربع انواع سراميك 1

 11/9 تن بتن آماده 7

 211 كارتن آجر نسوز 8

 11/31 تن آجر فشاري 9

 11111 قالب 11سفال  11

 24 تن سيمان سفيد 11

 1111 كيسه گچ سمنان 12

 181 رول ايزوگام 13

 411 متر مربع موزاييك 14

 14411 قالب 11سفال  11

 11 عدد رن  پلاستيك كناف 11

 211 شاخه سازه كناف 17

 8/833 متر مربع انواع سن  18

 4821 پاكت سيمان سياه 19

 24 تن پودر سن  21

 2111 ليتر گازوييل 21

 17/13 تن خاک رس 22

 21/11 تن خاک باغيه 23

 11 بشكه قير 24

 2311 متر مربع پنل گيي كناف 21
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 پيمانكاران:   3-2جدول شماره 

 نوع فعاليت نام پيمانكار بلوك رديف
 نفرات تعداد

 در ماه
 19 رگلاژ زيرزمين-نازک كاري-سفت كاري طاهرخاني جنوبي و شرقي و غربي 1

 981 نازک كاري پر فروغ جنوبي و شرقي و غربي 2

 31 رابيتس بندي زير راه پله فزوني جنوبي 3

 119 سقف كناف محمدي مياني 4

 79 لوله كشي فاضلاب و تأسيسات بهداشتي مومني جنوبي و غربي و شرقي 1

 38 پله فرار سواران شرقي و جنوبي 1

 17 اجراي آسفالت ريزي و نصب كاسه توالت سعيدي شرقي و جنوبي و غربي 7

 111 برق پترو رعد ايمن شرقي 8

 غربي 9
شايان تأمين 

 توان
 141 برق

 17 آتش نشاني صالحي جنوبي و مياني 11

 8 كانال ساز عبداللهي غربي و جنوبي 11

 1 آسانسور منصوری مياني 12

 
 5111  تعداد كل نفرات

 

 نفر 8: نفرات كارگري روزمزد 
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 نجام شده در طي دورههاي ا اهم فعاليت

 :ابنيه
  اجراي كاشي بدنه آشپزخانه و حمام و سرويس و راهرو و سراميك كف واحد و سرويس و حمام و راهرو و

 سفيدكاري واحدها و راهرو در بلوكهاي غربي و شرقي و جنوبي

 اجراي پله فرار در بلوكهاي شرقي و جنوبي و غربي 

 اجراي رابيتس بندي زير راه پله در بلوكهاي غربي و شرقي و جنوبي 

 اجراي زيرسازي سقف كناف و نصب پنل در سقف و بتونه زني و نقاشي آن در بلوكهاي مياني 

 آسانسور در بلوكهاي مياني اجراي شاسي كشي 

  اجراي فوم بتن در بلوكهايB1,E1,C1,C2 

 اجراي رگلاژ و آهك پاشي در زيرزمين بلوكهاي جنوبي 

 مش بندي در زيرزمين بلوكهاي غربي 

 آسفالت ريزي در ژونهاي پشت بام در بلوكهاي شرقي و غربي و جنوبي 

 
 :برق
  اجراي لوله گذاري و سيم كشي بلوكهايC2-E2-B1 

 راي كابل كشي رايزرهاي بلوكهاي غربي و شرقي و جنوبياج 

 
 :مكانيک

  واحد در بلوكهاي  8 يه  1اجراي لوله كشيB1-C1 

  اجراي لوله كشي اسپرينكلر زيرزمين در بلوكهايD2-D1-A 

  اجراي لوله كشي آتش نشاني طبقات بلوكهايE1-B1-G 

  واحد در بلوک  1اجراي لوله كشي فاضلابC2 

  اجراي لوله كشي فاضلاب زير سقف زيرزمين بلوكهايE3-B2-E4-G 

  نصب كلاهكH  واحد 438دودكش هاي 

  اجراي لوله كشي آب باران در كف زيرزمين بلوكهايE3-B2-E4 

 اجراي لوله كشي گالوانيزه رايزرهاي زيرزمين بلوكهاي غربي و شرقي 

  ساخت لوله هاي فايرباكس طبقات در بلوكهايC1-E2-C1 

 اجراي لوله كشي گاز محوطه و نصب علمكها 
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 سومفصل 

 وضعيت مالي پروژه

 آخرين وضعيت مالي پروژه: 1-3جدول 

 109,379,345,112 هزينه هاي ثابت الف

 373,485,659,687 (ساخت)هزينه هاي متغير  ب

 842,411,778,199 جمع

 

 آخرين وضعيت مالي پروژه: 2-3جدول 

 مبلغ ها شرح هزينه رديف

  :هاي ثابت هزينه الف
 71,155,930,987 زمين 1

 10,478,979,280 عوارض شهرداري پروانه 2

 13,831,251,447 برگه مجري ذيصلاحهاي مهندسين ناظر وطراح8  برگه( توسط مشاور)طراحي 3

 447,096,158 تجهيز كارگاههزينه  4

 8,177,596,157 كه به موسسات ذيربط پرداخت شده است هاي انشعابات هزينهبخشي از  5

 1,452,945,467 هاي پروژه بيمه 6

 1,006,886,320 مشاوره 7

 2,828,659,296 نامه تسهيلات8 رهن سند و خريد سفته  كارمزد صدور و تمديد ضمانت 8

 
 109,379,345,112 جمع

  (:ساخت)هاي متغير  هزينه ب

 368,988,118,517 و اجراي كار ريد تجهيزات ومصالحمربوط به خهاي  هزينه 1

 4,497,541,170 ...( تست جو 8آزمايش خاک و)ها  ساير هزينه 3

 
 373,485,659,687 جمع

 
 842,411,778,199 جمع كل
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 اقدامات انجام شده براي تامين نقدينگي توسط اعضا

 ارائه چك توسط ايشان به دفتر تعاوني و  ي داراي تاخير پرداختاعضا مراجعه برخي 

  هاي مربوط به مقالبات و اقساط تعديل ارج از تهران و اخذ چكخمراجعه به محل كار اعضاي 

 فراهم نمودن مقدمات حقوقي جهت پيگيري مقالبات معوق 
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چهارمفصل   

 تصاوير عمليات اجرايي

 

 

 

 گزارش تصويري
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F2 F1 

G 

B1 

A 

D2 D1 

E4 

B2 

E3 

C2 
E2 

C1 

E1 
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 هاي شرقي نمايي از بلوک

 

 هاي شرقي نمايي از بلوک

  



 
 4931فروردين ماه عملکرد گزارش  

 

21 
 

 

 هاي غربي نمايي از بلوک

 

 

 هاي مياني نمايي از بلوک
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 هاي مياني اجراي عمليات آسانسور بلوک

 

 هاي مياني اجراي عمليات آسانسور بلوک
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 هاي مياني اجراي عمليات آسانسور بلوک

 

 هاي مياني بلوکاجراي  بي 
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 هاي شمالي نمايي از بلوک

 

 

 هاي شمالي اجراي عمليات نهايي  بي بلوک
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 هاي شمالي اجراي عمليات نهايي  بي بلوک

 

 هاي شمالي اجراي عمليات آسانسور بلوک
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 هاي شمالي هاي همكف بلوک پاركينك

 

 هاي شمالي هاي همكف بلوک پاركينك

 

 


